APRESENTACAO IAU - PROJETO 4 - VILA LEOPOLDINA BASE

setembro 2020 URBANA
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RELACAO DO LOTEAMENTO COM A REGIAO CENTRAL.
Fonte: Detalhe da Planta do Loteamento Richter&Company.



1958 - DEPOIS DA CANALIZACAO

DEDCADAS DE 30,40 e 50
PERIODO DA CANALIZACAO

1930 - ANTES DA CANALIZACAO
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EVOLUGAO DEMOGRAFICA
DENSIDADE POPULACIONAL EM 2010
POR SETOR CENSITARIO

fonte: Base Cartografica (FEOSAMPA, Google Earth), CENSO 2010 IBGE
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CARACTERISTICAS AMBIENTAIS E URBANAS
GABARITO DAS EDIFICACOES

Cartogréfica (GEOSAMPA)
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REDE DE SERV|QOS E EQU|PAMENTOS SOC|A|S [0 jardinagem B cercEsP [l servicos diversos [l (ojas/comércio [l =géncia bancaria I posto de gasolina
ATIVIDADES DE USO COMERCIAL E DE SERVICOS I cesian W vendaceveicuios [ vertos ssporte [ escrieriosenigos [l ndstna criatva @ PI U VLVL
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REDE DE SERVK;OS E EQUIPAMENTOS SOCIAIS - Il vss [l onsino superior privado [l ensino privado [ <cucagéo ONGS [ Jeerimetro P
EQUIPAMENTOS DE SAUDE’ EDUCA(;AO 3 I oronto socorro B =nsino fundamental SES assisténcia social @ PI U VLVL
~ SERVICOS SOCIAIS E SERVICOS PUBLICOS st I ducagio nartl SENA I o 10 50 10 200 -
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DESENVOLVIMENTO ECQNC)MICO
CONJUNTOS DE ESCRITORIOS

fonte: - Base Cartogréfica GEOSAMPA) - Levantamento in loco
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REDE DE EQUIPAMENTOS E SERVICOS SOCIAIS policia miltar [ centro de detengao @
EQUIPAMENTOS DE SERVICO PUBLICO DE SEGURANCA [ olicia oivil [ Jperimetro P1U ’

fonte: - ETH(VERIFICAR FONTE) - Levantamento in loco - Base cartogréficalGEOSAMPA) I ccm 10 50 100 200
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REDE DE EQU|PAMENTOS E SERV!(}OS SOC|A|S = I oraga I cemitsrio parque fluvial do pinheiros  [Jlij centro cultural I museu )
ES PAQOS DE CULTURA, LAZER E AREAS VERDES I paraue publico area verds privada I teetro B ses! [ quadra publica @ PI U VLVL

fonte: - Bass cartogréfica { GEOSAMPA) - Levantamento in loco [0 parque publico restrito areaverds de canteiro [l biblioteca quadra de alugusl [ Jperimetro P10 10 50 100 200



CARACTERISTICAS AMBIENTAIS E URBANAS s
RUAS MURADAS E ARBORIZACAO kT © PIU VLVL

fonte: - Base Cartogréfical GEOSAMPA) - Levantamento in loco [ Jperimetro Piu 10 50 100 200
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RENDA DOMICILIAR MENSAL MEDIA

POR SETOR CENSITARIO
fonte: Base
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DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
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DESENVOLVIMENTO ECONOMICO -
ATIVIDADES COM POTENCIAL DE GERACAO DE EMPREGOS
E INCREMENTO DE FORMACAO PROFISSIONAL

fonte: - ETC(VERIFICAR FONTE) - Levantamento in loco
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SIMBOLO EQUIVALENTE
A 100 EMPREGOS

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO -
DISTRIBUICAO ESPACIAL DOS EMPREGOS g

AREA
fonte: - Base Cartogrfica (GEOSAMPA) - Relacéo anual de informaces sociais de 2014 (SMDU - Dados abertos) (0
e

COMERCIO

24 618 empregos
371315 me
66 empregos/100m*

ECONOMIA LOGISTICA

09416 empregos
205479 m?
4.2 empregos/100m*

Il wousTRIA
09331 empregos
106.247 e
8,8 empregas/ 100m*

SERVICOS
19.748 empregos
236,739 M

84 empregos/100m

[ Jperimetro P1U

©

nr—1__ |

10 50

100

200

PIU_VLVL



= S . ) sl \ER by 7 POTENCIAL DE UNIDADES RESIDENCIAIS POR LOTE
e R A\ =
-t N == \ TERRENO AREAm?  ZEIS (tipo) C.A. CA.(m3) T.O(m3) unidades
| 1 118705 1 25 2967625 8309 404
7 : p —\7/ Ej S / " L — ] 2 47125 1 25 1178125 3299 160
= ‘ < T’ 1 / S 5 1255 1 25 31375 879 5]
[D 4 = ) - e o, 4 31809 1 25 7952,25 227 108
— " e P % i 5 12623 3 4 50492 9336 687
E (] ‘ == 4 \ TS ST 6 8545,74 3 4 34182,98 5982 465
]D? o Lo \ . 7 2993037 3 4 119721,48 20951 1629
=t / 2 2\ L) 8 865281 3 4 34811,24 6057 47
\ 4 9 17590 5 4 70360 12313 957
Q_— : 2 AT 10 71447 | 25 17861,75 5001 243
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DEMANDA
@)
- FAVELAS DALINHA + JAPIACU = 630 FAMILIAS / 500 DOMICILIOS
) = - FAVELAS HUMAITA Il E JARDIM HADDAD * 244 DOMICILIOS
1
"— w72\
\ TABELA DE CUSTOS
a UHS/m2 custo unitario valor
2 unidades 813,00 R$ 97.300,00 R$ 79.104.900,00
g T T e -
K\ - & \ espaco piblico 10.000,00 RS 680,00 R$  6.800.000,00
equipamentos 3.200,00 R$ 2.825,00 R$ 9.040.000,00
v/ =
o TOTAL HABITACIONAL R$ 94.944.900,00
A EDIFICIO DE SERVIGOS 1253000 RS 200000 RS 25.060.00000
@ rendimento social 10.760,00 R$ 56,00 ou 35,00 R$  500.000,00
10 rendimento empreendedor 6.260,00 R$  360.000,00
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ESTUDO DE VIABILIDADE - TERRENOS ZEIS VILA LEOPOLDINA

BASE
URBANA

catherine gtondo
marina dgrinover
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Planta pavimento tipico : somente unidades habitacionais

Escala : 1/1000

Rl

PROPOSTA COM UNIDADES HOMOGENEAS E USO MISTO NO TERREO. TOTAL DE UNIDADES HABITACIONAIS
ESTUDO DE VIABILIDADE 01 - TERRENQ 07 - CPTM

Corte longitudinal
Escala : 1/1000
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Planta térreo
Escala : 1/1000

il

ESTUDO DE VIABILIDADE 02 - TERRENQ 07 - CPTM

Corte longitudinal
Escala : 1/1000
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Planta pavimento tipico : somente unidades habitacionais
Escala : 1/1000
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Corte longitudinal " . Som ( / \/
Escala : 1/1000 1 —
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Planta térreo
Escala : 1/1000
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I unidades habitacionais equipamentos

ke

Corte longitudinal
Escala : 1/1000

PROPOSTA COM DIVERSIDADE TIPOLOGICA, DIVERSIDADE DE USO, GABARITO E SOCIAL. TOTAL DE UNIDADES HABITACIONAIS = 813.
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