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Indices urbanisticos

Coeficiente de aproveitamento
1<CA<3

Com flexibilidade para aumento da drea constrida caso retorne em qualidade para o bairo

5 ;rr?' j_; o X

Pardmetros para conseguir um aumento no coeficiente:

ALY
‘.ih:"l..l NN

=

.

Caso o dono deixe o recuo frontal maior que 5m, e em caso de térreo livre publico existe a possibili-
dade de aumento em até 0,3.

Caso retenha até 3000 m® de dgua da chuva para ajuda na captagdo, aumento em 0,2

Em caso de destinicdo de 10% da drea construida, e em caso de porcentagens maiores existe a
possibiidade de aumento no aproveitamento da drea com limite de aumento em 0,4.

Em caso de 75m? do terreno destinado a drea verde e permedivel, ganha um aumento de 0,1
e com o aumento dela onde chegar a um ganho de 0,3

Taxa de ocupagdao

A taxa de ocupacdo varia de acordo com o gabarito da casa
Edificacoes até 2 andares 90% de ocupacdo

Edificacoes entre 2 e 5 andares 85%

Edificacoes maiores que 5 80%

Gabarito:
NUmero de pavimentos varia de 1 a 20 andares em toda a regidio

Taxa de permeabilidade:
. Base 30%,
. Sendo 15% de piso permedvel, e 15% de cobertura vegetal.

E em caso de aumento da taxa de permeabilidade por parte do proprietdrio, existe a possibiidade
de aumento no C.A como dito e fambém na reducdo de IPTU.

Partido: Criar uma cidade que seja de facil acesso para toda a "cidade"{populacdo)
A partir dos modais de locomocado facilitar a mobilidade das pessoas pela cidade
Integrar os locais a partir dos eixos de locomocdo

Integrar eixos j& desenvolvidos com frechos com potencial desenvolvimento




Legenda:
Ruas de 9m
Ruas de 7/m
Ruas de 5m
‘ Nova Estacdo Vila Anastacio

© Areas comerciais

@ irea de gabarito até 20 pav
Area de gabarito até 12 pav
Area de gabarito até 3 a 6 pav

‘ Area Cultural e de Entreterimento

‘ Quadra de esportes
Areas verdes pré - existentes

‘ Areas verdes inclusas

Muro verde de
contencado sonora

‘ Prédio do Hospital
() Estacdo de 6nibus
-==Divisdo de lotes
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Legenda:
Demolido

Area de intervencdo



diagrama de are

Legenda:

Areas verdes pré - existentes

. Areas verdes inclusas =

‘ Muro verde de
contencdo sonora




Transporte e modais
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diagrama de ruas e gabantos

com divisdo de lofes

Legenda:

Ruas de 9m
Ruas de 7/m
Ruas de 5m

O Areas verdes

Area de gabarito até 3 pav
‘ Muro verde de

contencdo sonora
- — Divisdo de fundo de

lotes
== Divisdo de lotes
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Plono de massas

Vistas

Vista oeste

Vista sul



Implantacdo / Plano de massas

Loteamento, na drea do antigo pdtio da lapa




Implantacdo / Plano de massas

Loteamento a norte, proximo a marginal
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Cortes Urbanos / Plano de massas

Corte BB



Cortes Urbanos / Plano de massas

Corte CC

Corte DD



Ot
O

Esfudos de Insolac

Solsticio de inverno
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Estudos de Insolacao

Solsticio de verdo
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