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PROCESSO IAU0735 - PROJETO IV-A - 2021 - VILA ANASTACIO
O

Através das diferentes leituras realizadas em
grupo e em conjunto a sala fizeram, chegamos a
uma caracterizacdao da darea que conduziu a
nossa visao de partido e o nosso projeto.

No mapa de Ocupagao do Solo, vemos uma
variedade de usos (residencial vertical e
horizontal, instituicdo, comércio, industria,
ferrovia), a qual, no entanto, existe em conjunto
a uma certa segregacao espacial entre esses.
Paralelamente, Observa-se uma relativa
pobreza em equipamentos urbanos na regido da

1= Vila Anastacio, podendo-se supor que os seus
moradores provavelmente se apoiam nos
equipamentos da regidao da Lapa.

A proliferacdo dos condominios verticais
também colabora com a escassez espacos de
lazer para a regiao, visto que estes tornam-se
restritos a um publico limitado.

Desenvolvimento do exercici

Essa segregacao entre os diferentes tipos de
habitacdo em relagdo aos equipamentos
urbanos e ao comércio, combinada ao baixo
adensamento urbano, incitam ao
desenvolvimento de um partido de
adensamento urbano e de mistura de usos.
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Para a constituicdo dessa mistura de usos,
sdo de suma importancia os espacgos verdes e de
lazer, os quais, no mapa de Vegetacao, se
evidenciam em grande parte ausentes na Vila
Anastacio. E importante notar que muita dessa
segregacao de equipamentos parece existir em
fi proximidade as vias de transporte, a qual, ao

j invés de conectar a Vila Anastacio com a cidade,
parece que a isolar dos seus arredores.
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: f-2 no transporte publico integrador e em uma

maior permeabilidade com a cidade.
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DIRETRIZES Alexey Carnizello Souza | Isaac Murillo Sierra | Joao Ga a Felippe Torggler
Nosso projeto € o ponto de partida de um TR B ]
projeto geral de redugao de mancha urbana da '
cidade de Sao Paulo, renaturalizacdo dos rios
e o que passam por ela e de um projeto de cidade
P | = mais integrado (transporte, sociabilidade,
% ! seguranca ambiental). Com esses objetivos
nosso projeto obriga a verticalizagcdo e
adensamento, o verdejamento da cidade e
fomenta o transporte publico por cima da
atual priorizagcdo do leito carrogavel.
Diferentes diretrizes também foram
levantadas preparando a cidade para as
iminentes e perigosas mudangas climaticas
que o mundo vai enfrentar. Para atingir esses
objetivos, desenvolvemos uma série de etapas
e diretrizes que a cidade e a nossa darea
passariam para poder desenvolver uma nova
cidade de Sao Paulo sem deixar atras
totalmente a cultura e patriménios locais nem
seus moradores.

e )
BAIXO
GPBA AT

//?

Poligonal de analise

‘
¢
¢

Reestruturacdo das Redugdo da mancha

urbana

marginais
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= - Conselhos municipais ¢ Projeto de
faginen acs e articulagdes com as implantagao
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Expanséo das
diretrizes dos nucleos
prioritarios para toda
a metrépole

populagdes e empre-
sas realocadas
Falta de espagos

verdes e grande vul-
nerabilidade ambien-
tal 1

*-———o-|

Consolidagéo do
transporte publico e
coletivo como
transporte
predominante

Reintegracdo dos
condominios na
malha urbana

Bairro desconectado |
da malha urbana |

‘ Regido de alagamento |
" " Exigéncia de 20%
b [l den5|c:|ade~ (I ‘ habitagéo social nos
| sua localizacao edificios acima de 10

Criagdo de postos de
trabalho na
Exigéncia de selos manutengao das
ambientais para areas publicas e
novas construcoes equipamentos

Realocagéo gradual
Prazo de 10 anos para da mancha urbana
a adaptacédo da§ em situagoes
construgdes atuais periféricas e de
vulnerabilidade para
0s novos nucleos
verdes urbanos
construidos

1
Implementagéo do
sistema de VLTs
andares I =
Implementagéo de
‘ Sem exploragdes qua-| ciclovias

litativas de fruigao,
infraestrutura e mobi-| |

lidade
Instalagdo de servigos
e instituicoes

Reformulagao do
Plano Diretor

Novo zoenamento e
coeficientes

Ampliagédo da
capacidade do
sistema de ensino
basico, técnico e
superior
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Outorga de carbono Custo de carbono

CA: 2.5 Aproveitamento do Espago . Uma edificacdo pode abater custos de A construcdo de uma nova
° = E estabelecido minimo de carbono se seu plano mediante a realizagdo de edificagdo precisa respeitar taxas
ocupacao e uso para os edificios atividades e estruturas de absorcao de de poluicdo * estritas ‘e ter
TO: 40% objetivando  incentivar-se  a carbono, como por exemplo, os usos da certificados de sustentabilidade
otimizacdo do uso do espaco, um agricultura urbana e fachadas verdes, ambiental, respeitando inclusive
TP: 80% recurso escasso no contextcA _ limites de emissao de carbono,
: © de grandes metrdépoles| Em caso de descumprimento das metas de tanto na fase de producao das
como Sao Paulo sustentabilidade, o edificio pode ser multado. matérias primas totais
Dens. Hab: O valor da multa sera revertido em empregadas, quanto no processo

: : investimentos diretos nos sistemas verdes de construcdo da obra em si.

600 hab/hec publicos e em recursos e reservas para

producdo agricola comunitaria ou familiar)

Outorga de espacgo livre Concentrar as manchas urbanas

Em situacdes de adensamento em quadras Nosso plano urbano reduz a

ja consolidadas, o adensamento é permitido mancha urbana verticalizando e

. < desde que haja uma troca: é exigido concentrando a ocupagao do
ES)IDEI%E.C'-||Vl’¢~e satfdaveleseguro . investimento em espagos e equipamentos solo. Dessa maneira o solo é
As edificagdo sdo dotadas de espacos livres publicos, de preferéncia préximos a unidade liberado para ser ocupado por

e abertos proporcionais a quantidade média de construida - caso ndo haja a necessidade areas verdes, agricultura urbana,

pessoas comportadas, com o objetivo de garantir, broxima, os recursos sao alocados para reservas de mata nativa, o rio
que em situagdbes como uma pandemia, o acesso utros locais estratégicos na cidade e naturalizado, etc.

amplo dessa populagado a qualidade de vida e satide. distribuidos também para o

Caso um edificagdo adensada nao seja capaz de transporte publico, de forma a

cumprir a meta, parte de seu espagco deve ser

cedido para a zona publica da quadra. possam ter acesso a estes

espacgos e
i Ramionios: Participacao e contexto

A construgdo de novos
projetos precisa passar por um
conselho misto formado por
representacao civil e técnica.
Cabe a comissdo técnica a
anadlise de entre outras coisas:
diretrizes formais de entorno,
impacto do projeto na paisagem,
contribuicdo no conforto
térmico e acustico, impacto na
qualidade do solo e nos sistemas
de recarga de aquifero,
suficiéncia energética...)

Fachada Ativa

As fachadas ativas do nosso projeto fomentam
que todas as quadras sejam constantemente
ocupadas, gerando um uso dinamico dos espacos.
As mesmas também asseguram empregabilidade
em todas as quadras e seguranca através de
movimentacao e ocupacgao.

Emprego e Habitagao

As diretrizes do nosso projeto, a renaturalizacao dos rios, o
fomento ao comércio local com quadras integradas e fachadas
ativas ajudaria através do tempo a sanear varias problematicas
que a cidade sofre hoje. A insercdo das diferentes diretrizes
envolveriam uma grande méo de obra que geraria empregos, que
ndo seriam perdidos apds a conclusdo dos mesmos, pois a
manutencao das obras gera empregos também.
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Para incentivar o uso do parque e o uso de
fachadas ativas na darea, a intervencao propode
uma priorizagdo do uso peatonal das vias
coletoras e locais préoximas ao Parque do Patio
da Lapa por meio da implementagao das ruas
compartilhadas e uso do interior das quadras.

O fluxo nessas vias fica limitada ao trafego
local de moradores, ao transporte publico
vidrio, transporte cicloviario e veiculos de
emergéncia.

A disposicdo das volumetrias nas quadras
segue o padrao definido por trés carimbo base,
adaptando-se as quadras e suas distintas
geometrias.

Estes carimbos base sdo rotacionados e
espelhados em sua implantacao, objetivando-
se a geragao de interagdes variadas entre os
volumes e espacos, de forma a proporcionar
uma experiéncia de diversidade de paisagens
ao usuario.

Para incentivar o uso e contato com o Rio
Tieté, a Marginal Tieté e a ferrovia séao
enterradas nas regides de espacgos verdes livres
propostas.
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FLUXO DE MODAIS

P—
<=

...........

O

'O

Marginal enterrada

HIERARQUIA DAS VIAS

DISPOSICAO DE
ESPACOS VERDES LIVRES

T

Hidrovia

Rua compartilhada
Trilhos de trem

Trilhos de trem
(subterraneos)

100m

Arteriais
Coletoras
Locais

Via enterrada

100m

Reserva
Mata de visitagao

Parque

Locais

Pitio
Agricultura Urbana

Abertura para ferrovia

100m



